Positionne a I’Est de |'Ancienne Route des Alpes, entre la zone urbaine dense de la ville et le hameau des
Platanes, ce secteur de 6 ha « appartient - a l’unité paysagere « du plateau » de Font Lebre dont le piemont
Sud est déja urbanise.

Le site est marqué par une topographie particuliere, "entrée a partir de 'ancienne route des Alpes consti- -

tuant un point haut dominant, les terrains au-dela s’inclinent Sud - Sud Est suivant une pente douce.
Ce site fait partie de la ZPPAUP, secteur 4 ; des servitudes de protection entourent le terrain,

e au Nord avec l'affirmation d’une coupure naturelle avec le hameau des Platanes.

 al'Ouest avec une marge de recul le long de l’ancienne route des Alpes

» al'Est avec la ceinture naturelle protégeant la vallée des Pinchinats.

Au regard de la qualite des sites et paysages de |’ensemble des secteurs Nord et Est de la ville et des élements
topographiques - situation dominante-, le premier enjeu d'une urbanisation sur ces terrains est celui de son
insertion paysagere et du respect des sites environnants (recul par rapport aux voies, maitrise des gabarits,
protection de la trame végétale).

La proximite du pdle urbain principal - ville d'Aix en Provence - mais aussi hameau des Platanes, la présence
d’un axe viaire confortable - ancienne route des Alpes - avec TC conférent a ce secteur des atouts en tant
qu'espace adapte a [’accueil d'une urbanisation complementaire.

Compte tenu du cloisonnement des operations existantes de part et d’autre de |'ancienne route des Alpes et
de l'absence de liaisons transversales, ce site peut etre ’occasion d’offrir, notamment aux modes doux actifs,
des possibilites de liaisons vers l‘est et le Sud Est - vallée des Pinchinats.

Composition urbaine

Les prescriptions graphigues de la ZPPAUP inscrivent dans le secteur 4 des servitudes de protection des pay-
sages a integrer dans les projets a venir sur ce secteur, Il s’agit en particulier d'un retrait pour les construc-
tions de 45 m par rapport a l'axe de la voie le long de 'ancienne route des Alpes de maniere a offrir une
transition entre les espaces « urbains » - ville et piemont de Maruege - et les espaces « semi-ruraux » du
plateau - coupure avec le hameau des Platanes ;

Dans la partie Nord - en limite avec la zone grisée de la coupure - des précautions sont a prendre - recul,
plantations - afin de limiter 'impact de |'urbanisation.

La sensibilite des lieux et la forme urbaine dominante aux environs orientent le contenu de U'urbanisation vers
un habitat individuel.

Toutefais quelques petits ensembles de collectifs a R + 2 maximum devraient étre intégres, sans « heurter »
les secteurs individuels existants, afin d’offrir une mixité sur ce secteur.
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Paysage

La bonne intégration de Ll'urbanisation dans le paysage necessite gque celle-ci respecte les éléments du pay-
sage (éléments de la trame végétale, éléments du grand paysage)

Le maillage viaire

L’urbanisation de ce site doit repondre aux objectifs de « décloisonnement » des opérations ét d’une plus
grande transparence entre operations.

Outre le principe de ne pas multiplier les acces a partir de 'ancienne route des Alpes mais plutdt de les
mutualiser, il est préconisé un aménagement « commun » a partir du chemin existant pour la desserte de
['ensemble des opérations.

Par ailleurs cet acces devra étre poursuivi a l’Est et au Sud par un « maillage » de cheminement doux (acceés
riverains et modes doux).

Les équipements publics
Les prolongements des voies et chemins hors du périmétre d’urbanisation complémentaire devront étre ins-

crits en ER, les principes de liaisons participant au maillage viaire dans le secteur a urbaniser étant inscrits au
document graphique des secteurs d'urbanisations complémentaires.




