Les terrains de cette zone d’urbanisation future (environ 4 ha) se situent principalement a ’Est du « coeur -
du hameau aujourd’hui positionné au carrefour de la route de Sisteron et de l'ancienne route des Alpes.

La majeure partie de ces terrains est occupée soit par des équipements publics (école, salle des fétes, stade),
soit par des habitations d’individuel sur des fonciers importants.
Actuellement la ZPPAUP classe ces terrains dans la = zone blanche » du secteur 5, la partie Quest, proche du
carrefour s'inscrivant dans la « zone hachurée - interét public ».

A noter que la zone grisée, zone d'intérét paysager majeur, se positionne plus a 'Est, constituant le grand
paysage de la vallée des Pinchinats et des contreforts des massifs boises de (a Sainte Victoire,

Ces terrains bénéficient en effet d'une vue de premier plan sur ces espaces de qualité, reference de la
« campagne aixoise =,

L’accroissement des trafics sur la route de Sisteron et des échanges avec le chemin des Platanes et l'ancienne
RD 96 rendent de plus en plus problématique le développement et U'organisation d'une veritable « vie de vil-
lage » a partir du noyau actuel.

Cependant le hameau dans sa configuration actuelle, et le développement d'une urbanisation périphérique,
justifient le besoin d’une reéelle centralite secondaire.

Actuellement les équipements « privés », commerces et services de la centralité sont confinés aux rives du
carrefour et le long de la route de Sisteron.

Par contre a « l'intérieur » du village se localisent les équipements publics - salle des fétes, école, stade - dont
la juxtaposition « aléatoire » ne permet pas ’émergence d’un véritable lieu de vie et de socialibilite.

La diversification des équipements publics, calibrés aux besoins propres des habitants, {a diffusion et la mise
en relation de tous les éléments de la centralité, la prise en compte et le respect de sites et paysages dans la
définition du projet urbain des Platanes ainsi que U'offre renouvelée et diversifiee de logements sur un secteur
proche de la ville, facilement accessible , bénéficiant des équipements et services de proximité constituent
les principaux enjeux urbains du secteur des Platanes,

L'aménagement du secteur s’organise autour des principes suivants déclinés selon les 4 élements principaux.
Composition urbaine

En ce qui concerne la composition urbaine, celle-ci découle de la volonté de créer une centralité dont les
conditions d'accessibilité sont aisées et lisibles et ol les equipements publics (commerces et servies) sont
proches,

Autour de ces éléments, notamment dans la partie Nord entre cette centralité et U'urbanisation récente a
base d'individuels, 2 types de morphologie urbaine sont a promouvoir.

» Au contact de la centralité, petits collectifs avec commerces et services en rez de chaussée + 2 niveaux
d’habitat collectif
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« Au-dela et en interface avec le lotissement et les espaces naturets de I’Est, un tissu urbain a base d’indi-
viduel (R+1 maxirmum).

s Al'extrémité Ouest un front bati -collectif avec rez de chaussée commerces et services- vient poursuivre
l'alignement actuel.

La partie Sud du secteur est devolue aux équipements publics |

e Salle des fétes - parking - jardin 3000 m? - école (un espace de 'ordre de 5000 m? est a prevoir).
Un axe de composition orienté Ouest - Est et ouvrant sur les contreforts nord-est est inscrit.

Paysage

Les enjeux paysagers du secteur sont particulierement prégnants sur les franges Sud et Est.

Cette prise en compte a justifié le positionnement des équipements publics - parking, jardin, ecole - dont les
aménagements naturels - végétation renforcee pour le traitement des limites- ou bati - servitude de limita-
tion de hauteur avec rez de chaussée uniquement - garantiront une bonne insertion paysagere.

Maillage viaire
L'organisation de la voirie répond aux deux ocbjectifs suivants :

« Assurer un acces et une desserte a la centralité et aux équipements publics et privés. La rue de l'ecole
recalibrée a 8 m vient desservir par |'Quest, a partir de la route de Sisteron, le coeur des Platanes, et se
boucle & I’Est avec la rue Arata dont Uemprise a 10 m doit étre assurée sur sa partie Sud, L'axe de cette
liaison doit se caler sur |'axe de composition inscrit au document graphique.

» Suivant cette méme orientation une voie secondaire irrigue les constructions nouvelles et sert d’assiette
aux cheminements doux piétons - cycles.

Les équipements publics

Un vaste espace situé dans la partie Sud du secteur est réserve aux differents equipements publics. Autour
de la salle des fétes - et en particulier a l'Est - un parking de |'ordre de 50 places est a positionner. Son posi-
tionnement « central » répond également aux besoins des commerces services du ceeur du village, L'école
repositionnée dans |’extrémité Sud Est afin de bénéficier d'une ouverture sur le grand paysage devrait s’ac-
compagner d'un parking d'une trentaine de places.

Au centre et en complément de 'espace public - placette -, un espace mixte, - jardin, espaces verts, terrain
d'aventure, micro site sportif - de "ordre de 3 000 m? répond aux besoins des habitants des Platanes.
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